
182
63

182
104

182
103

182
8

182
64

182
97

182
98

182
250

182
89

182
101

191
5

182
254

191
7

217
8

217
9

182
4

182
6

182
7

182
5

182
90

217
13

182
258

182
256

182
261

182
260

182
44

182
257

91

182
50

217
24

217
6

217
7

217
22

217
11

217
21

217
10

217
26

217
12

217
27

217
19

217
38

217
18

217
32

182
61

182
59

38

182
40

182
39

182
107

182
100

182
10

182
48

182
11

217

217
34

182
60 182

45

182
259

182
255

182
102

182
108

182
106

1324
205

182
49

217
20

217
14

217
31

217
23

209

182
252

182
253

4

6

32 2
2A

10

5

36
38A

30

24

24A

7

6

6A

4

8

20

20A

4A

9 22
7

5

4

8

10

5

3

8

4

6

1

5

12

3

1

2

16

27

23

29

31

21

22

12

3

14

16

18

20

25

26

34

8

3

8A

14

4

28

Eichenallee

Birkenweg

Buchenweg

Ahornweg

Pfarrhaus

Kastanienallee

WA

oII

0,3

GH £  10,00 m

0,6

10
4

6

4

6
3

7

6

232
35

232
24

233
8

236
30

236
31

220
4

232
40

245
34

245
37

245
56

245
57

245
51

236
12

236
13

236
16

236
9

236
10

245
64

239
3

236
17

245
63

236
18

236
22

236
21

236
23

236
20

236
24

245
47

240
19

210
13

210
11

177
28

259
37

218
5

240
24

191
6

220
36

224
16

224
13

177
26

220
37

220
23

220
39

182
63

182
104

182
103

182
8

182
178

182
251

182
64

182
97

182
98

182
174

182
241

182
133

182
250

182
89

182
172

182
188

182
114

182
247

182
129

182
173

182
101

182
157

182
124

182
215

191
5

182
254

191
7

217
8

217
9

182
4

182
6

182
7

182
5

182
181

182
55

182
136

182
160

182
54

182
213

182
90

217
13

182
194

182
110

182
175

182
242

182
211

182
212 182

122

182
121

182
258

182
256

182
261

182
260

182
76

182
214

182
44

182
257

182
141

182
91

182
83

182
50

182
70

182
183

330
1

26

177
35

177
11

259
21

259
18

177
18

259
20

240
6

240
7

217
41

217
24

217
6

217
7

217
22

217
11

217
21

217
10

217
26

217
12

217
27

217
19

217
35

217
37

126
3

218
7

240
25

217
38

202

182
203

217
18

217
32

182
61

182
59

182
36

182
38

182
66

182
40

182
39

182
68

182
107

182
100

182
19

182
185

182
10

182
9

182
80

182
33

182
14

182
191

182
79

182
73

182
48

204

182
131

182
13

182
84

182
193

182
195

182
51

182
11

182
96

182
93

182
94

182
15

182
12

182
216

182
217

182
85

182
135

182
56

182
162

182
163

203

137

182
58

182
161

182
57

182
132

182
240

182
120

182
229

182
230

177
31

217
42

217
34

182
60 182

45

182
244

182
192

182
245

182
179

182
180

182
69

182
249

182
248

182
259

182
255

182
112

182
113

182
177

177
33

22

240
11

177
12

177
36

177
34

182
283

182
201

182
34

182
286

182
52

182
81

182
134

182
37

182
102

182
108

182
106

182
142

25

182
128

31

33
1

239
7

239
8

236
29

236
27

236
26

1324
205

367
27

42
28

182
176

182
288

182
287

182
184

245
35

245
36

32

182
49

217
20

220
38

233
15

459
123

403
6

182
285 182

209

182
243

174
3

182
205

245
62

243
11

243
9

243
12

182
28

182
290

217
40

182
143

240
28

240
13

240
29

240
8

240
17

182
284

223
20

223
19

223
13

223
12

223
17

223
16

223
11

223
18

223
15

223
4

220
20

220
32

232
31

224
26

232
28

232
44

232
29

245
65

233
16

232
33

233
17

242
10

241
9

256
15

242
7

242
6

242
9

242
8

258
16

258
15

258
13

241/8
241
10

241
4

241
6

258
17

258
14

210
9

256
20

242
17

245
22

242
18

256
18

257
4

256
16

256
19

245
23

242
5

242
11

256
11

220
28

219
4

220/31

220
33

126
9

458
123

276
123

217
14

217
31

210
7

210
15

209
2

219
3

1215
217

217
23

209
1

182
252

182
253

182
206

182
207

182
71

182
238

182
237

177
27

177
21

177
24

259
38

177
23

177
13

17

182
78

182
77

182
31

182
291

182
186

182
292

182
246

220
27

42
25

1183
224

1178
224

224
23

224
15

982
223

224
14

224
4

224
20

224
24

220
35

220
40

220
14

220
26

220
30

211
8

211
9

211
11

211
12

213
9

213
7

42
4

42
27

42
8

42
17

42
18

240
27

213
2

210
14

1325
204

242
15

257
9

256
17

3

4

1

2

14

30

11

4

20
22

7

19

64

58A

60

54
56

5

1

3

1B

1

4

2

8

10

1C

6

7
9

11

3

13

38
46

5

27

31
33

29
35

57

55

51

59

9

21
17

17A

4

6

32 2

2A

41

40

10

18

10

2

39

38

5

40A

36
38A

14
47

9

23

30

57

30

13

57A

65

62

24

24A

26

51A

51

28

69

40

7

61 54
54A

15

17

19

6

6A

4

8

8

37

20

20A

60

4A

9

28

22

29

4

30

53

2

1

4
6

23

3

10

9

5

7

3

5

43

45

2

5

4

41

8

10

5

3

8

4

6

1

5

12

3

1

2

16

2A

2B

6

27

23

10

29

31

33

16

21

35

22

43

43A

5

3

24

12

3

14

59A

59

11 8A

16

18

6

8

20

48

50

32

25

34

10

27

36

63

24

26

56

25

19

52

52A

58
58A

46

46A

22

49A
49

20A

20

7

39

45

9

13

21

12

26

34

8

3

7

42
44

1

38

1A

37

1

1

1

50
52

3

2

12

5

6

13

1
4

1

76
D

78

76
B

76
A

72
A

74
72

53

68

66

4

12
16

14A14B14C
14D

2

2A

4

2

2

18
20

16

4

6

28

30

36
32

26

6

8

14

3
1

10

21

12

19

23

58

66
A

25

4
4A

3

8A

14

4

67 13

15

17

28

28A

11

5
8

25

7

42

55A

55

80

76

62

63
65

1

82

Kieler Straße

Weg

Bussardstraße

A
m

se
ls

tra
ße

Berliner Straße

Spielplatz

Ti
er

ga
rte

ns
tra

ße

Ti
er

ga
rte

ns
tra

ße
 - 

K 
10

8

Weg

Sc
hu

lst
ra

ße

Hakenweg

Eichenallee

Birkenweg

Buchenweg

W
eg

Eichenallee

Pappelweg

Ahornweg

Zum
 Hesterbusch

Weidenweg

EichenalleeKastanienallee

W
eg

W
eg

Weg

W
eg

Weg

W
eg

W
eg

Weg

B
erliner S

traße

Spielplatz

Spielplatz

Sportfläche

Weg

Kirche

Kindergarten

Sozialstation

Feuerwehr

Pfarrhaus

Jade-

Gymnasium

Kastanienallee

Grünanlage

Weg

Gemeindehaus

PLANZEICHENERKLÄRUNG

Gemeinde Jade

2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35

"Cordes - Land"

Landkreis Wesermarsch

Übersichtsplan unmaßstäblich

PRÄAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersächsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Jade die 2. Änderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Jade, ..................

...............................
Bürgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" wurde ausgearbeitet von
Diekmann • Mosebach & Partner, Rastede.

Rastede, ..................                                                                                    .......................................
                                                                                                                       Dipl. Ing. O. Mosebach
                                                                                                                             (Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung der
2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gem. § 2 Abs.1 BauGB am ................  ortsüblich bekanntgemacht.

Jade, ..................                                                                                              ............................
                                                                                                                             Bürgermeister

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf
2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" und der Begründung zugestimmt und die öffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ........................
ortsüblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" und
der Begründung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
...................... bis zum ..................... gem. § 3  Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen.

Jade, ..................                                                                                              ............................
                                                                                                                             Bürgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Jade hat die 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" nach Prüfung
der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begründung beschlossen.

Jade, ..................                                                                                              .............................
                                                                                                                             Bürgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am ........................ im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Die 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" ist damit am ........................in Kraft getreten.

Jade, ..................                                                                                              .............................
                                                                                                                             Bürgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begründung nicht geltend
gemacht worden.

Jade, .....................                                                                                            ............................
                                                                                                                             Bürgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung der 2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Land Cordes" stimmt mit der Urschrift
überein.

Jade, .....................                                                                                           ............................
                                                                                                                             Bürgermeister

(Siegel)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maßstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©  2018

Landesamt für Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom ......................). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Brake, den.....................................               (Siegel)              .........................................................
Landesamt für Geoinformation und

Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

               Katasteramt Brake

2. Änderung des Bebauungsplanes Nr. 35

"Cordes - Land"

M 1 : 1.000

Gemeinde Jade

1. Art der baulichen Nutzung

2. Maß der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Straßenbegrenzungslinie

4. Verkehrsflächen

Straßenverkehrsfläche

Allgemeine Wohngebiete (WA)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

WA

0,3 maximal zulässige Grundflächenzahl (GRZ)

II Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß , z.B. II

offene Bauweise

5. Grünflächen

private Grünfläche

GH  £ 10,00 m Gebäudehöhe als Höchstmaß (GH), z.B. 10,0  m

Baugrenze

o

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen
1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulässigen

Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5  i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht störende Gewerbebetriebe, Anlagen für Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil der Bebauungsplanänderung.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches gelten für bauliche Anlagen folgende Höhenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Firsthöhe (GH):  obere Gebäudekante
Unterer Bezugspunkt: Straßenoberkante (Fahrbahnmitte) der nächsten Erschließungsstraße 

(Eichenallee)
3. Innerhalb der nicht überbaubaren, straßenseitigen Grundstücksflächen sind Garagen und 

Nebenanlagen gemäß §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulässig.

4. Innerhalb der festgesetzten Fläche zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen/ Fläche mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern gemäß § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB sind die
vorhandenen Gehölze zu erhalten und heimische, standortgerechte Gehölzanpflanzungen mit Bäumen
und Sträuchern vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der
Rohbaumaßnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuführen. Die Gehölze sind zu schützen, zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgängen (oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung) sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
       Bäume: Eberesche, Hainbuche, Moor-Birke, Schwarz-Erle, Stieleiche
       Sträucher: Blutroter Hartriegel, Eingriffliger Weißdorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Haselnuss, 

Hundsrose, Ohr-Weide, Schwarzer Holunder

   Folgende Qualitäten sind zu verwenden:
       Bäume: Heister, 2x verpflanzt, Höhe 125-150
       Sträucher: leichte Sträucher, 1x verpflanzt, Höhe 70-90 cm

22.03.2019Vorentwurf

0,6 zulässige Geschossflächenzahl (GFZ), z. B. 0,6

Oldenburger Straße 86         26180 Rastede           Tel. (04402) 91 16 30         Fax 91 16 40

Regionalplanung • Stadt- und Landschaftsplanung • Entwicklungs- und Projektmanagement

Diekmann • Mosebach & Partner

gem. § 13b BauGB

gem. § 13b BauGB

5. Die Baufeldräumung/Baufeldfreimachung ist während des Fortpflanzungszeitraumes vom 1. März bis
15. Juli unzulässig. Darüber hinaus ist sie unzulässig in der Zeit vom 1. März bis 30. September, sofern
Gehölze oder Bäume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen 
Zeiträumen jeweils nur zulässig, wenn die untere Naturschutzbehörde zuvor nach Vorlage 
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt 
hat.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frühgeschichtliche Bodenfunde (das können u.
a. sein: Tongefäßscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffällige Bodenverfärbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) 
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und müssen dem Nds. Landesamt für 
Denkmalpflege, Stützpunkt Oldenburg, Ofener Straße 15, 26121 Oldenburg, Tel.: 0441 / 799-2120 
unverzüglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der 
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 
Werktagen nach der Anzeige unverändert zu lassen, bzw. für ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn 
nicht die Denkmalschutzbehörde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Sämtliche Erdarbeiten im
Geltungsbereich bedürfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 13 NDSchG, diese kann 
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist 
unverzüglich die untere Bodenschutzbehörde zu benachrichtigen.
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